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Soziale Wohnpolitik:  
gegenwärtige Situation und Interventionsmodelle in Italien 

Politiche sociali per la casa:  
Modelli di intervento e situazione in Italia  

Principali dimensioni della questione abitativa
(in una prospettiva di protezione sociale)

• Sostenibilità economica delle spese per la casa 

• Qualità dell’abitare (e dell’insediamento), sicurezza e standard edilizi


• Sicurezza nella disponibilità dell’alloggio


• Accesso all’alloggio ed esclusione abitativa

Problema casa
Le possibili strategie di intervento

Interventi orientati all’offerta: 

• Regolazione mercato


• Produzione alloggi sociali


• Contributi e misure di sostegno ai produttori / gestori di alloggi sociali


Interventi orientati alla domanda: 

• Contributi per l’affitto (o per il mutuo)


• Altri contributi e misure di sostegno agli abitanti

Politiche per l’affitto: interventi verso offerta e domanda

(Poggio 2018)



Tutti proprietari?
Verso quali soluzioni abitative orientare le politiche pubbliche?

Vive in proprietà il 72% degli italiani (AT: 57%; DE: 52%; CH: 43%)


DIFFUSIONE DELLA PROPRIETA’:


Opportunità ma anche scelta obbligata per molti


Soluzione non adatta a tutti gli strati della popolazione e a tutte le fasi della vita. 


Importante re-orientare politiche verso affitto.

Abitare in Italia: chi fornisce alloggi e come?

(Baldini e Poggio 2014)

Il problema casa in Italia: sostenibilità economica
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Il problema casa in Italia: sostenibilità economica

0,0

2,0

4,0

6,0

8,0

10,0

12,0

14,0

16,0

19
71
19
72
19
74
19
75
19
76
19
77
19
78
19
79
19
80
19
81
19
82
19
83
19
86
19
87
19
89
19
91
19
93
19
95
19
98
20
00
20
02
20
04
20
06
20
08
20
10
20
12
20
14
20
16

operai
impiegati

Rapporto valore medio abitazione / stipendio medio (operai e impiegati)

(Elaborazione su dati Banca d’Italia)



Il problema casa in Italia: sicurezza nella disponibilità
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Provvedimenti di sfratto emessi in Italia, 1983-2016 (Fonte: Ministero Interno)

Morosità/Altro Finita locazione

La politica per la casa in Italia
A fronte dei problemi discussi:


La casa continua a rimanere un tema non incluso nell’agenda politica


Il mercato privato dell’affitto è insostenibile per la maggior parte delle famiglie che 
vi abitano. Sono accresciute le difficoltà anche per l’accesso al settore proprietario.


Il settore dell’edilizia popolare è in profonda crisi e sottofinanziato, anche solo per 
mantenere l’esistente


Il nuovo settore intermedio (Sistema Integrato di Fondi Immobiliari) coordinato da 
CDP può avere una sua utilità, ma non risponde ai bisogni delle famiglie più in 
difficoltà


I contributi per l’affitto coprono una parte esigua delle famiglie che ne avrebbero 
bisogno e rappresentano solo un piccolo contributo  

Mancano vincoli sociali per le politiche pubbliche

Vi è, più in generale, scarsa attenzione agli aspetti distributivi delle politiche per 
la casa e delle politiche ad esse correlate.


Ad esempio:


A) Benefici fiscali (redditi 2016) a privati per interventi straordinari e misure di 
efficienza energetica: 660 milioni € allocati a chi guadagna 100mila euro o più.


B) Famiglie a basso reddito nel settore dell’edilizia pubblica:

- cattive condizioni abitative per mancanza di manutenzione 

- spesso non sono in grado di pagare spese di riscaldamento in edifici inefficienti www.socialhousing.eu 

www.teresio.net
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