Leistbares und klimagerechtes Wohnen
im Lichte der globalen Herausforderungen
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Vorteile von gefordertem sozialen Wohnbau

Aktive Wohnbaupolitik
zeichnet sich aus durch proaktive Schaffung von Wohnraum, zukunftsorientiertes
Grundsticksmanagement und Grundsticksbevorratung, nachhaltige Finanzierung,
Soziale Wohnbaupolitik zielt auf eine breite Bevolkerungsschicht, schafft soziale Durchmischung,
vermeidet Diskriminierung durch Ghettoisierung, halt Gentrifizierung in Schranken und tragt zu einer
positiven sozietalen Dynamik bei.
« Bestimmung und Gewahrleistung von Qualitatskriterien
Sozialer Wohnbau hat eine Pionierfunktion in Bezug auf sozialpolitische Komponenten, sozial
nachhaltige Stadtentwicklung
Positive Effekte auf den Immobilienmarkt
Sozialer Wohnbau stabilisiert und beruhigt den Immobilienmarkt : Wien lebenswerteste Stadt der Welt
Sichert Jobs und fordert die Bavindustrie
starkt verlassliche Partner, férdert Innovationen
«  Umweltfreundliche Sanierung und 6kologisch ausgerichteter Neubau

=N Stad « Aufgrund seiner Struktur und Grol3e ein Beitrag zu Metazielen: UN-Klimaziele, Resilienz, Integration
taat
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Forderung der wirtschaftlichen Entwicklung

Laut einer Studie zu den Effekten von Neubau:
= Forderungen: 270 Millionen €

= Wirtschaftlicher Mehrwert: 1.6 Milliarden €
= Steuern und Sozialabgaben: 612 Millionen €
= 20.000 Jobs

= Umfang
= 7.000 Wohnungen jahrlich
= 2018:10.000 Wohnungen

HN Stadt
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Sozialer geforderter Wohnbau in Wien
Herausforderungen der Zeit meistern

KARL-MARX-HOF-:

Meilensteine des sozialen Wohnbaus B e

-
®

» 1923 Start des Ersten Wiener Wohnbauprogramms

> Bis 1934 wurden 65.000 Gemeindewohnungen in 350
Wohnhausanlagen (WHA) errichtet

» 1946 Start des Wiederaufbauprogramms

> Bis 1960 Vollendung des Wiederaufbaus und Uberwindung der
Wohnungsnot

» 1974 Start der sog. “Sanften Stadterneuerung”
> 2001 Start des Programms der thermischen Sanierung

» Stadtebauliche Vertrage, 2014/15

» Flachenwidmungskategorie ,Geférderter Wohnbau" in der
Bauordnung, 2018/19

» Richtwertmietzins fUr private Mietvertrage

Karl-Marx-Hof, Wien 19. Bezirk, Foto: Wiener Bezirksmuseen

> Gemeindebau Neu, 4000 Wohnungen in Planung
Zum heutigen Tage stehen 220.000 Gemeindewohnungen im Eigentum der Stadt Wien.

Diese stellen das (strategische) Riickgrat des sozialen Wohnbaus in Wien dar.
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Wohnbau-Okosystem:

Akteure des sozialen Wohnbaus in Wien

Wohnfonds Wien

Grundstiicksbevorratung,
Liegenschaftsmanagement
Sanierungsforderung,
Bautragerwettbewerbe

Gebietsbetreuung
Stadterneuerung (GB*)

Private multidisziplindre Teams im
Auftrag der Stadt Wien

HN Stadt
V Wien

Wiener Wohnen
Gemeindewohnungen (220.000)

Wohnservice Wien
Stadtische Beratungseinrichtung

Gemeinnutzige

Wohnbautrager (WGG)
186 in Osterreich, 57 in Wien

Starker gesetzlicher
Rechtsschutz der
Mieter




Budget

Woher kommen die Geldmittel? Bund:

=Abgabe: 0.5 % von Bedienstetengehalt vom Bediensteten

=Abgabe : 0.5 % vom Bedienstetengehalt von Arbeitgeber

Schlisselwert: Rendite aus Darlehen dank langfristiger Politik
(Zahlen aus 2014)

-
3

Urban Gardening_BPL5_SuperblockZTGmbH

RUckfluss aus Darlehen = +290,1 Mio.
. _ Wofir wird das Geld in Wien verwendet?
Wohnbauférderung (vom Bund) = __+155,3 Mio. (2017)

Einnahmen insgesamt + 445,4 Mio.

*Neubauforderung: 264 Millionen € p.a.

Quelle: BMF: Jahresbericht der Lander, online: https://www.bmf.gv.at/budget/finanzbeziehungen

=Sanierungsforderung: 163 Millionen € p.a.

-zu-laendern-und-gemeinden/unterlagen-zum-finanzausgleich.html [2.1.2016]

=Subjektférderungen: 102 Millionen € p.a.

HN Stadt
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Instrumente der FGrderung

Objektfoérderung:
> Darlehen des Landes Wien (10, 15 oder 20 Jahre Laufzeit, Zinsen 1%)

» Nicht rickzahlbare Férderungen und Einmalzahlungen (einmal oder
Uber einen Zeitraum von 10 bzw. 15 Jahren)

» Annuitaten-Zuschisse (10 oder 15 Jahre)

» Darlehensbirgschaft

Subjektforderung:

Gebunden an die physische Person

Lobmeyrhofhof, Foto WFW

Kombinationen sind méglich!
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Inklusive Wohnbaupolitik
Sozialer Wohnbau fir breite Bevolkerungsschichten

Geforderter Wohnbau fir viele

Der soziale Wohnbau richtet sich an die Mittelschicht

80 % aller Haushalte sind unter den
Einkommensgrenzen fir geforderten Wohnbau

Quoten und Kriterien fiir Niedrigsteinkommen
gewahrleisten soziale Treffsicherheit fir Haushalte
und vulnerable Gruppen

v

v

v

v

Betonung von Bau-Foérderungen vor Mietzuschissen
Forderschienen fir verschiedene Zielgruppen

v

Im Jahr 2018 wurden etwa 6.000 Genehmigungen fiir geférderte Wohneinheiten erteilt. Die Gesamtforderungen fiir Objekte beliefen sich im Jahr 2018
aufrund 422,9 Mio. Euro. In den letzten 10 Jahren wurden im Durchschnitt 7.030 Wohnungen pro Jahr gebaut. Im Jahr 2017 wurden 8.929 Wohnungen
gebaut. Im Jahr 2018 wurden 10.018 Wohnungen neu gebaut. Dies entspricht einer Steigerung von 30 %. Aufgrund der gestiegenen Anzahl von
Baugenehmigungen in den letzten 10 Jahren wird es in der kommenden Periode einen verstdrkten Abschluss der Bauarbeiten geben.

HE Stadt
V Wien



117 Wohneinheiten (117 WE, davon 77 gefordert) : dieselbe Adresse fiir alle! = soziale Durchmischung

Typ B smart Typ C mit Hauptférderung
2-Zimmer, ca. 50 m2, 3-Zimmer, ca. 80 m?2,
Miete: ca. 375 € Miete: ca. 670 €

Einmalzahlung: 3.000 €
(Baukostenanteil)

Einmalzahlung: 40.000 € S
(Grundkosten + Baukostenanteil)
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Typ C smart _ )
3-Zimmer, ca. 70 mz2, Typ D mit Superférderung
Miete: ca. 525 € 4-Zimmer, ca. 90 m2?, J
Einmalzahlung : 4.200 € Miete: ca. 850 €
(Baukostenanteil) Einmalzahlung : 6.000 €
(Grundkosten + Baukostenanteil)
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Innovation und Qualitat

Projektevaluierung

» Grundsticksbeirat
> Bautragerwettbewerb
» Zweistufiges dialogorientiertes

Verfahren

> Durch Jury oder

GrundstuUcksbeirat

> Qualitatswettbewerb

(Grundstickskosten begrenzt
auf ~€ 300/m? Nutzflache)

> Projekte mit ausgeglichenen

Qualitaten

Alltagstauglichkeit

Leistbarkeit /
Kostenreduktion durch
effiziente Planung

Wohnen in
Gemeinschaft

Wohnen fur
wechselnde
Bedurfnisse

Das 4-Saulen-Modell

Qualitat der
stadtebaulichen
Struktur

Qualitat der
Gebaudestruktur

Qualitat der
Wohnungen und
Wohnungsgrundrisse

Qualitat des Designs /
der Gestaltung

Grundstuckskosten

Baukosten

Mietkosten und
vertragliche
Bedingungen

Verhaltnis Preis-
Qualitat,
Erhaltungskosten

Gesamtbeurteilung

Soziale
Nachhaltigkeit

Klima- und
ressourchen-
schonendes Bauen

Gesundes und
umweltbewusstes

Wohnen

Stadteraumlich
wirksame Qualitat im
GrUn- und Freiraum

Differenzierte
Nutzungsangebote im
GriUn- und Freiraum

Seit 1989 hat die Stadt Wien iber 1.000 geférderte Projekte mit rund 100.000 geférderten Wohnungen durchgefihrt. 25.000 davon wurden im Rahmen von 55

Bautréigerwettbewerben (seit 1995) evaluiert und 825 Projekte mit iber 75.000 Wohnungen wurden vom Landesbeirat bewertet und zur Férderung empfohlen.

Dariber hinaus wurden 2018 insgesamt 9 Bautréigerwettbewerbe fiir 11 Standorte mit Gber 5.000 Wohnungen durchgefihrt, die bis 2022 gebaut werden sollen.

HE Stadt
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Quelle: Online https://www.wohnfonds.wien.at/media/file/Neubau/4-Saulen-Modell_Gesamt_2017.pdf



Geforderte Wohnbausanierung

> Breites Spektrum an Partnern

» Urspringlich initiiert, um substandard Wohnungen in der Qualitat

ZU verbessern

» Subventionen in Form von Darlehen und nicht rickzahlbaren

Einmalzahlungen

» UN-Ehrenurkunde ,Scroll of Honor" fUr sanfte Stadterneuerung und

Preis fUr Stadterneuerung
» 309.010 Wohneinheiten in den letzten 40 Jahren renoviert
» Fast 4 Milliarden € an Férderungen

> Jahrliche Einsparungen: 361.300 Tonnen CO?

In den 1970er Jahren gab es noch 42% Kategorie C-Wohnungen (,,Bassena” / Klo am Gang), heute sind es ca. 3 %.

HN Stadt
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