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«In Alto Adige sono quasi 14mila le seconde case utilizzate per affitti turistici

- e

i

Boom degli alloggi per turisti
«Toltia chine ha bisogno>-

L’analisi. In provincia 14mila seconde case destinate alla locazione turistica: aumentate del 7,2% in dieci anni
ILrecord va a Castelrotto, Nova Levante e Renon. La maggioranza dei turisti proviene dalle regioni italiane

PAOLO CAMPOSTRINI

BOLZANO. Bolzano e I’Alto Adi-
ge non sono pil fortilizi asse-
diati che resistono. Anzi, si
aprono. Fin troppo, ultima-
mente. In poco pil1 di 10 anni,
dal dicembre 2012, le seconde
case utilizzate a scopo turistico
hanno vissuto una accelerazio-
ne mai registrata: un 7,2% di
aumento, mille abitazioni tolte
dal mercato dei residenti e spo-
stato su quello esterno. Conun
elemento di riflessione in pil:
quasi I’80% dei nuovi abitanti

eLaprovenienza

| germanici sfiorano
iL15%. Gli austriaci
incodaconl'1,8%

-Laprotesta

Perini (Ipl): «<Problema

serio per chihabisogno
diuntettosullatesta»

.Ladestratedesca
La Stflancia l'allarme:
«LanostraHeimat
messain vendita»

sono italiani, inteso altoatesini
(per il 24%) ma soprattutto del-
le vecchie provincie. E cosi
lombardi, in testa, veneti, emi-
liani, toscani costituiscono la
grande maggioranza di questa
alta percentuale (quasi il
60%). Distaccati i germanici,
che sfiorano il 15%. Gliaustria-
ci stanno in coda conun1,8%.
Alla fine dei conti, sono quasi
14mila le seconde case affittate
a scopo turistico, la gran parte
anon altoatesini. 13.894 allog-
gi, per la precisione.

Il quadro complessivo che
inizia ad emergere ¢ dunque
quello di un territorio che ha
individuato negli affitti brevi
un business fuori discussione,
con uno scenario che vede
sempre pill trasformarsi que-
sta provincia in un market del-
le abitazioni.

Lapolemica

Che l'ultima indagine Astat
confermi una tendenza alla
fluttuazione sempre pil1 spinta
dichiabita qui, per poco o tan-
to tempo, in termini di prove-
nienza e appartenenza lingui-
stica, lo si puo dedurre da una
presa di posizione giunta a ri-
dosso della comunicazione dei
risultati dell’indagine da parte
della Stf. 1l partito della destra
tedesca secessionista lancia

I’allarme sulla stessa tenuta et-
nico-identitaria del territorio
sudtirolese. Parlando di «Ver-
kaufte Heimat>», di patria in
vendita. Tra parentesi: allo
straniero. Ponendosi poi dei
precisi interrogativi sul futuro
dei giovani, cui vengono tolte
mese dopo mese opportunita
abitative, sulla necessita di
maggiori contromisure identi-
tarie, a fronte di arrivi sempre
pilt massicci di italiani delle
“vecchie provincie” e sul dete-
rioramento delle reti sociali e
abitative soprattutto nei paesi.

Idatirilevati

Perché lassui, nelle valli, I'indi-
ce di penetrazione delle case af-
fittate a esterni rispetto a quel-
le tradizionalmente vissute da
residenti, raggiunge, come nei
casidi Nova Levante o Avelen-
go, percentuali vicine all’80%
dell’intero patrimonio immo-
biliare esistente. E si adegua a
quel fenomeno ormai molto co-
nosciuto anche a Bolzano dove
larete B&b eil conseguente tra-
sferimento di centinaia di ap-
partamenti sta deteriorando il
rapporto potenziale tra fabbi-
sogno abitativo e offertaimmo-
biliare. Che nonsi tratti poi del-
la semplice stanza offerta a tu-
risti, ma di abitazioni vere e
proprie lo dice sempre I’Astat

rilevando come la dimensione
media di queste case raggiunga
quasi i 72 metri quadrati di su-
perficie. «Stiamo vivendo
un’emergenza abitativa senza
precedenti», osserva dove
aver analizzato i dati Stefan Pe-
rini, che dirige I'Ipl, I'istituto
promozione lavoratori, «Incit-
ta, maanche nei paesidi medie
dimensioni. Ebbene, questa
tendenza a trasformare le case
inluoghi diaccoglienza turisti-
ca toglie sempre piu terreno
sottoipiedia quei cittadini che
devono affrontare i bisogni pri-
mari, cioé mettersi un tetto so-
pra la testa». Che I'indagine
Astat rilevi un fenomeno chia-
ramente riconducibile alla
pressione turistica lo si deduce
dal fatto che la discriminante
dei dati ¢ il pagamento della
tassa di soggiorno. Il campo di
osservazione comprende, spie-
gano i tecnici Astat, «tutte le
seconde case per le quali ¢ pre-
visto il pagamento dell’impo-
sta. Dovuta da coloro che di-
morano temporaneamente a
scopo turistico in alloggi siti
nel territorio di un comune di-
versodaquellodiresidenza».

Lamappa

11 comune con il maggior nu-
mero di seconde case a scopo
turistico ¢ Castelrotto con una

numerosita paria 874, che cor-
risponde al 6,3% del numero
totale di seconde case in Alto
Adige. Seguono i comuni di No-
va Levante (827 seconde case)
e Renon (626 seconde case).
Per analizzare quale comune
sia maggiormente interessato
dal fenomeno delle seconde ca-
se per scopo turistico viene cal-
colato I'indice di concentrazio-
ne. Esso mostra il rapporto tra
le seconde case e le case abitate
inmodo permanente. Nova Le-
vante hal’indice di concentra-
zione pilialto con 90,8, seguito
da Corvara (67,3) e Avelengo
(54,5). L’analisi per comune
mostra che un numero elevato
di seconde case ¢ solitamente
accompagnato da un altresi
elevato numero di strutture ri-
cettive. Si tratta di comuni turi-
stici come Castelrotto (874 se-
conde case, 476 strutture ricet-
tive) e Badia (604 seconde ca-
se, 455 strutture ricettive). Fa
eccezione il comune di Nova
Levante, dove le seconde case
sono quasi dieci volte pilt nu-
merose delle strutture ricetti-
ve (rapporto: 9,29). Altri co-
muni con un numero significa-
tivamente maggiore di secon-
de case rispetto alle strutture
ricettive sono Anterivo (9,17),
Vipiteno (6,98) e Monguel-
fo-Tesido (5,76).
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